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Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedr. BEO/HKU

ejendommen Holmager 6, 6950 Ringkgbing som fglge
af opstilling af vindmagller i henhold til lokalplan 258
for Ringkgbing-Skjern Kommune — j.nr. 09/618

Taksationsmyndigheden har den 17. november 2009 truffet afggrelse i henhold
til lov nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrg-
rende veerditab pa ejendommen Holmager 6, 6950 Ringkgbing. Afgarelsen er
truffet af formanden, professor, ph.d. Birgitte Egelund Olsen og statsaut. ejen-
domsmeaegler Heidi Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i over-
ensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et
vaerditab pa din ejendom pa 50.000 kr. Vaerditabet vil imidlertid ikke
overstige 1 procent af ejendommens veerdi, som Taksationsmyndighe-
den har vurderet til at veere mere end 5.000.000 kr. Du kan derfor ikke
kraeve veerditabet erstattet efter lov om fremme af vedvarende energi,
Jf. lovens 8§ 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 11. november 2009 samledes Taksationsmyndigheden pa Holmager 6, 6950
Ringkgbing.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, pro-
fessor, ph.d. Birgitte Egelund Olsen og statsaut. ejendomsmeegler Heidi Hansen.
Som sekreteer for myndigheden mgdte Erik Damgaard fra Energinet.dk.

For og med ejeren mgdte

For opstilleren mgdte Jgrgen Skovgaard, Skovgaard Invest, og Sgren Bundgaard
Poulsen, Planenergi.
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Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

- det godkendte orienteringsmateriale, jf. 8 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- lokalplan 258

- tingbogsudskrift

- kopi af servitutter og deklarationer

- matrikelkort

- seneste offentlige vurdering

- oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- der er ikke registreret forurening pa ejendommen

Der blev foretaget en besigtigelse af ejendommen.

Ejeren har gjort geeldende, at ejendommen som fglge af udsynet til mgllerne vil
tabe i veerdi, samt at der kan blive tale om stgjmaessige gener. Ejeren redegjor-
de endvidere for planer om et nyt stuehus i forbindelse med nyere anlagt have,

hvor der fra boligen vil veere direkte udsyn til mgllerne.

Opstilleren har med udgangspunkt i visualiseringsmaterialet redegjort for pro-
jektet. Ved besigtigelsen blev der udleveret en visualisering, der viser de kom-
mende mgllers placering i forhold til ejendommen.

Pa foranledning af Taksationsmyndigheden, har opstiller den 13. november 2009
fremsendt kopi af betinget og endeligt skede vedrgrende keb af jord, hvor én af
magllerne skal opstilles.

Der er den 17. november 2009 foretaget partshgring af ejer i relation til det
fremsendte materiale. Ejer har samme dag fremsendt svar vedr. materialet, der
indgik i partshgringen. Svaret indgar i Taksationsmyndighedens vurdering, som
det fremgar af nedenstaende.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter 8 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmagller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens 8§ 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, p& baggrund
af en individuel vurdering. Taksationsmyndigheden har vurderet ejendommen,
som den forefindes pa tidspunktet for besigtigelsen.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skan baseret p& de konkrete, lokale forhold, og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmagller i omradet, om der er andre tekniske anleeg i om-

Dok. 1313-10, Sag 09/618

2/4



rddet samt vindmgllens afstand fra bebyggelsen, vindmgllens hgjde og forvente-
de genevirkninger ved mgllen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et veerditab pa din
ejendom péa 50.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt veegt pa, at de naermeste
magller i projektet vil komme til at std ca. 900 m fra boligen. Fra boligen og fra
de primaere udendgrs opholdsarealer vil der veere et vist udsyn til de sydligste af
mgllerne. Udsynet til de gvrige mgller er skeermet af bevoksning, driftsbygninger
mv. Fra boligens primeaere opholdsarealer vil der alene veere tale om et begraen-
set udsyn, mens der ved ophold i have og pa terrasse, der ligger mod syd, vil
veere dbent udsyn mod gst mod de sydligste mgller. De pagaeldende mgller vil
visuelt pavirke landskabsudsynet veesentligt ved deres dominans. Fra gardsplad-
sen vil bolig og driftsbygninger skeerme udsynet mod magllerne. Der vil forment-
lig ikke opsta gener af betydning som falge af stgj og skygge. Ejendommen kan
veere ramt af skyggekast i morgentimerne fra medio marts til medio oktober,
men det ma formodes at veere uden gener for de primaere opholdsarealer i og
ved boligen. Omradet er generelt preeget af tekniske installationer i form af bl.a.
gylletanke, siloer og andre vindmgller. De eksisterende mgller befinder sig dog
en del leengere veek end de projekterede vindmgller vil befinde sig.

Taksationsmyndigheden har p& den baggrund vurderet, at det vil have en vis
betydning for ejendommens veerdi, at man fra den sydvendte terrasse og store
dele af ejendommens have vil kunne se projektets vindmgller.

Veerditabet vil ikke blive nedsat i medfagr af 8 6, stk. 1, 2. pkt. i lov om fremme
af vedvarende energi, da ejeren pa baggrund af en konkret vurdering af forhol-
dene ikke kan siges at have medvirket til tabet. Det fglger bl.a. af det materiale,
som Taksationsmyndigheden har modtaget efter besigtigelsen, at aftalen om
opstilling af vindmgller p& ejendommen er indgaet af den tidligere ejer af ejen-
dommen. Den nuveerende ejer ma antages ikke at have haft direkte indflydelse
herpa.

Veerditabet vil imidlertid ikke overstige 1 procent af ejendommens veerdi, som
myndigheden har vurderet til at veere mere end 5.000.000 kr. Taksationsmyn-
digheden har ved vurderingen af ejendommen navnlig lagt veegt pa oplysninger-
ne i BBR om ejendommen, samt at stuehuset er delvist moderniseret med nyere
tag og vinduer samt generelt fremstar velholdt.

Som falge af, at veerditabet ikke overstiger 1 procent af ejendommens veerdi,

kan du ikke kraeve veerditabet erstattet efter lov om fremme af vedvarende
energi, jf. lovens § 6, stk. 3.
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Taksationsmyndighedens afgarelse kan ikke paklages. Hvis du er uenig i afgarel-
sen, kan du anlaegge sag mod opstilleren, jf. 8 12 i lov om fremme af vedvaren-

de enerqgi.

Med venlig hilsen

Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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